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1 Sammanfattning

Denna innovationsupphandlings andra etapp har haft som syfte att forbattra
mojligheterna att néd ett marknadsgenomslag for den tidigare framtagna affirsmodellen
utifran de goda resultat som den foregdende teknikupphandlingen och forstudien
genererat.

Affarsmodellen innebar att upphandlande fastighetsbolag vid sin forfragan enbart ska
redovisa aktuell byggnads forutsattningar sdsom konstruktion, aktuella driftdata, etc
Fasadentreprenoren ska i samarbete med systemleverantoren utifrén dessa
forutsiattningar projektera och utfora en tilldggsisolering pa den aktuella byggnaden.
Det funktionsmal i form av energibesparing, som darvid ska uppnas kan med fordel
overenskommas genom konkurrenspriglad dialog mellan bestéllare och entreprenor.

Det kompletta upphandlingsunderlaget inkl. handledning fér upphandling av
tillaggsisolering, som har tagits fram inom detta projekt, har delgetts och diskuterats
vid bestillargruppens moten samt enskilt med intresserade fastighetsbolag. Planerade
renoveringsprojekt har dock under projektets 16ptid skjutits pa framtiden vilket gjort
att upphandlingens ambitioner om att enskilt stotta bestillare i upphandling av sina
projekt inte natt upp till mélsiattningen. Hosten 2024 har forandringar borjat mérkas i
branschen och forberedelser for energisparatgiarder av klimatskalet har aktualiserat i
budgetarbetena for 2025 i flera fastighetsbolag. Detta betyder att inledda kontakter om
stod vid upphandling kommer att fullf6ljas 4&ven om de kommer att utforas efter
arsskiftet. Konjunkturens svingning och projektgruppens anstrangningar att utoka
bestillargruppen har burit frukt och gruppen har under etappen 6kat till 13
fastighetsbolag. Bestillargruppen har dven patalat att fonsterrenoveringar blir ett
tydligt alternativ till fonsterbyten vid fasadrenoveringar. Av denna anledning har
projektgruppen tittat narmare pa detta alternativ. Kalkyler med rimliga
aterbetalningstider for tillaggsisolering har dven lyfts fram p4 moétena med
bestillargruppen.

De bada referensgrupperna har med stor framgéng drivits vidare. Arbetet har bidragit
till att branschféreningen for Mur- och Putsforetagen i juni 2024 fardigstéallde och
presenterade nya branschregler, som tydliggor framforallt ansvarsgrianser och
utformning av kritiska snitt. Dessutom har enskilda initiativ tagits fran
systemleverantorer, som haft 6nskemal om att forbattra sitt kvalitetsarbete.

> Innovationsupphandling Tillaggsisolering av yttervaggar — Delrapport etapp 2. Sida 1 (28)

>Version # Forfattare: Thomas Sundén, Sustainable Innovation, Gésta Gustavsson, Sveriges
Allmannytta, Folke Bjork, KTH



Inom den andra referensgruppen med fjarrvirmebolag har fordjupning skett av
metodik och analysmetoder med hanvisning till den férbrukningsdata som
fjarrvarmebolagen har pa fastighetsniva. Energisignaturer nyttjas i 6kad utstrackning
vid kunddialoger mellan fjarrvirmebolag och fastighetsidgare. Fjarrvarmebolagen ser
positivt pa att de ocksa nyttjas vid upphandling och verifiering av
energibesparingsatgirder pa fjarrvirmeanslutna fastigheter. Referensgruppen bland
fjarrvirmebolagen har utokats under aret, da flera fjarrvirmebolag blivit intresserade
av var metodik.

2 Inledning

Den av Energimyndigheten finansierade teknikupphandlingen Dnr 2019-004519
“Yttervaggar med forbattrad energiprestanda”, identifierade en ny affirsmodell som via
en konkurrenspraglad dialog ger en totalentreprenad som okar kravstéllningen pa bade
systemleverantor och fasadentreprendr att ta ett storre ansvar for den utlovade
energiprestandackningen. Affirsmodellen vidareutvecklades inom ramen for den via
BeBo finansierade forstudien “Forstudie Innovationsupphandling Tilldggsisolering av
ytterviaggar 2022:06” vars resultat pekade ut behovet av att pa allvar ge
marknadsgenomslag for nyttjande av den utvecklade affirsmodellen och
effektsignaturmetoden gillande tilldggsisolering av ytterviggar genom denna
innovationsupphandling som innefattat tva etapper.

Den forsta etappen av innovationsupphandlingen lyckades med malsattningen att
bygga vidare pa de goda resultat som den foregaende teknikupphandlingen och
forstudien genererat. Projektet skapade ett komplett upphandlingsunderlag inkl.
handledning for upphandling av tilldggsisolering enligt den inom projektet utvecklade
affirsmodellen med stod av den utvecklade energisignaturmetoden. I arbetet utékades
den breda bestillargruppen ytterligare. Konjunktur, inflation och stigande rantor
medforde dock att det stora flertalet av planerade renoveringsprojekt skots pa
framtiden vilket gjorde att 4ven upphandlingens ambitioner att stotta bestéllare i
upphandling av sina egna projekt inte nadde upp till malsattningen.

Intresset bland bostadsbolagen, Mur- & Putsforetagen samt Fjarrvirmeforetagen var
stort kring forarbetet till denna innovationsupphandling. Det var i detta tydligt att
arbetet lyckades stélla om fasadbranschen till att acceptera att ett storre ansvar for
energiprestandackningen av en fasadrenovering i framtiden kan ldggas pa entreprenor/
systemleverantor och att deras samarbete utvecklas redan i anbudsskedet.

De tidigare insatserna lyckades, i enlighet med malsattning att:

- Vidareutveckla effektsignaturmetoden som redskap for att félja upp
funktionsmal avseende forbattrad energiprestanda.
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- Utveckla ett forfarande for energiberiakningar som ska tillimpas som verifikat
vid upphandling.
- Ta fram hur funktionsgarantier for tilldggsisolering ska kunna formuleras.

Insatserna lyckades dven ta ett betydelsefullt steg framat avseende en brett spridd
metodik for att kartldgga befintliga konstruktioners energiprestanda. Exempelvis
visade systemleverantoren Weber genom utveckling av QUB/e — metoden, att man
genom att placera analysinstrument pa vigg, fonster etc. i detalj kan klarldgga
befintliga forhallanden. Weber att gjort metoden allmént tillginglig via en
konsulttjanst. Pa detta satt kan denna metodik framét nyttjas pA kommande projekt
inom hela fastighetsbranschen, nir osidkerhet foreligger om energistatus pa ytterviagg
och fonster

Inom ramen for forstudien formerade slutligen en bestillargrupp bland BeBo och
Sveriges Allmannyttas medlemmar med 7 allmannyttiga bostadsbolag och i detta
identifierades 5 planerade upphandlingar som skulle kunna ingd som piloter i en
innovationsupphandling. Bestillargruppen utékades under etapp 1 av
teknikupphandlingen till att omfatta 13 fastighetsdgare (Familjebostader, Svenska
Bostédder, Botkyrkabyggen, Helsingborgshem, Stockholmshem, Nyképingshem,
Signalisten, Haningebostidder, Sandvikenhus, Riksbyggen, Harjegardar,
Orebrobostider, Alecta Fastigheter).

Samtidigt fortydligade dven forstudien det fortsatta behovet av kunskapsspridning och
dialog med branschen att arbeta vidare med inom bestéllargruppen och utvidga den
med bostadsbolag som ville f6lja den kommande innovationsupphandlingen.
Referensgrupperna med Mur- & Putsforetag och med Fjarrviarmeforetag har dven varit
viktiga for fortsatt dialog med branschforetradare.

Med dessa initiativ bereddes viagen for denna innovationsupphandling med
malsittningen att na marknadsgenomslag for nyttjande av den utvecklade
affirsmodellen och etablera energisignaturmetoden vid tilldggsisolering av ytterviaggar.

Marknaden for fasadrenoveringar i enlighet med detta tillvigagangssatt uppskattas till
ca 4 miljarder kronor (inkl. fonsterbyten). Denna marknad kommer framat stimuleras
ytterligare av bade det 6kade behovet av energirenovering samt det nyligen reviderade
EU-direktivet om byggnaders energiprestanda diar nu mycket storre fokus ligger pa
renovering av det befintliga byggnadsbestandet och dar sarskilt flerbostadshus med
samst energiprestanda ska renoveras och dirmed lyftas till hogre klassificeringar. Hur
direktivet kommer att implementeras i Sverige utreds fortfarande av Boverket och
Energimyndigheten. Direktivet som helhet innebar att mer d4n 30 miljoner byggnader
kan komma att beh6va renoveras i hela EU under de ndrmaste 25 dren. Om resultaten
fran detta projekt kan na bred spridning pa marknaden, har det stora mojligheter att
bidra till lagre byggkostnader och 6kad energieffektivisering vid
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klimatskalsrenoveringar. I projektet anviandes energisignaturen som ett matt pa
energiprestanda. Den utvecklade energisignaturmetoden har goda mojligheter att
nyttjas som en standardiserad metodik for att synkronisera berdknad och uppmatt
energiprestanda. Om denna metodik kan na bred spridning bland privata och offentliga
fastighetsdgare har den stor potential att skapa en bred energieffektivisering 6ver
landet som kan bidra till ett mer resurseffektivt samhille med 6kat samspel i
energisystemen och ett fornybart, flexibelt och robust energisystem.

Energisignaturmetoden vilken bygger pa detaljerad data fran fjirrvirmeleverantorer,
behover vid en bredare tillimpning samordnas med fjarrvirmebranschen, sa att det
finns forutsattningar for att snabbt fa fram erforderliga data. Det arbete som foregatt
denna innovationsupphandling gav vital kunskap kring de utvecklingsmojligheter
energisignaturen har. Idealet ar att ha data pa energibehov som baseras pa métningar
direkt pa byggnadens virmekrets. Om data for energidebitering ska anviandas sa
uppstar en del osdkerheter, som dock kan hanteras. Data for utetemperatur av
tillrackligt god kvalitet kan ofta erhéllas frain SMHIs maétstationer. Innetemperaturen i
byggnaden ar betydelsefull, och ett resultat av hur byggnaden blivit injusterad. Trots
olika svagheter och osédkerheter sa ar det i manga fall majligt att tillampa
energisignaturen som en del i uppfoljningen av en entreprenad for tilldggsisolering.
Den kunskap kring exempelvis svarigheter vid anvindning av fjarrvirmedata i metoden
som togs fram i forstudien forbattrade kvaliteten i den genomférda
innovationsupphandlingen. For att malsattningarna ska nas krivs att resultaten far en
bredare tillampning bland privata och offentliga bostadsbolag. For detta kravs
spridning till en storre och starkare bestillargrupp av bade privata och offentliga
bestillare. For att uppna detta beslutade Energimyndigheten att ldta genomfora denna
innovationsupphandling inom BeBo.

3 Malsattningar

Projektets malsattning var att sprida kunskap om affirsmodellen utifran de goda
resultat som den foregdende teknikupphandlingen, forstudien och etapp 1 av
innovationsupphandlingen genererat. Tillimpningen av affarsmodellen leder till 6kade
krav pa systemleverantor och fasadentreprendr nar det giller att ta ansvar for utlovad
energiprestandadkningen vid fasadrenovering.

Projektmal

- Utveckla och driva bestéllargruppen bestidende av offentliga och privata
bostadsbolag vidare under aret.

- Arbeta vidare i referensgrupper med Mur och Putsforetagen respektive
Energiforetagens fjarrvarmebolag under aret.

- Erbjuda stod for bestillare vid anpassning av upphandlingsunderlag till 1 — 3 av
bestillarnas upphandlingsprojekt.
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- Tafram berdkningar pa ytterligare 1-2 genomférda piloter som
bestillargruppen tillhandahéller

- Erbjuda st6d for bestillare vid utvardering av anbud, urval av leverantorer,
tilldelning, kontraktering

- Genomfora spridningsaktiviteter och kommunikation genom BeBo, Sveriges
Allméannytta, Sustainable Innovation i event och kommunikation.

Efter etapp 2 avsags den utvecklade energisignaturmetoden anviandas for att verifiera
den forbattrade och garanterade energiprestandan for byggnader. Detta innebéarr att
verifiering skulle kunna ske forst efter en foéljande uppvarmningsperiod da ocksa
varmesystemet injusterats.

Innovationsupphandlingen genomfors av nedanstiende projekt-, bestillar- och
referensgrupper. RISE ar projektigare.

Merparten av arbetena utfors av en projektgrupp bestdende av underkonsulterna
Thomas Sundén pa Sustainable Innovation ( Projektledare ), Gosta Gustavsson pa
Bestillarstod Gosta Gustavsson, och Folke Bjork pd KTH Inst for Byggvetenskap.

Projektets bestillargrupp bestor av: Familjebostiader, Svenska Bostader,
Botkyrkabyggen, Helsingborgshem, Stockholmshem, Nykopingshem, Signalisten,
Haningebostider, Sandvikenhus, Riksbyggen, Hirjegirdar, Orebrobostider, Alecta
Fastigheter.

Under 2024 har dven foljande foretag deltagit i bestéllargruppsmoten: Alecta
Fastigheter, Bonniers Fastigheter, Sveafastigheter, Gardstensbostidder, Hasslehem,
Osterlenhem, Varbergs bostads AB och Hemso Fastigheter

Projektets referensgrupper bestod av

Mur- & Putsforetagen

Stefan Kanda, Weber; Ola Martensson, Sto — systemleverantorer

Bertil Andersson, SehedTresed; Kenneth Larsson, Sterners Stenhus —
fasadentreprenorer

Johan Onno - Mur o Putsféretagen

Fjarrvarmebolagen

Henrik Nasstrom, Varbergs Energi; Christer Boberg, Stockholm Exergi; Mattias Tellrud
- Norrenergi

Daniel Lundqvist - Energiforetagen
Tillkommande foretag under 2024:

Ola Sahlstrom, E.ON; Peter Matsson; Sodertorns Fjarrvirmebolag
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4 Syfte

Syftet med detta projekt var att nd marknadsgenomslag for den framtagna
affirsmodellen. Upphandlingen enligt denna affirsmodell innebar att upphandlande
fastighetsbolag vid forfragan enbart ska redovisa aktuell byggnads forutsiattningar
sasom konstruktion, aktuella driftdata etc. Fasadentreprenoren ska i samarbete med
systemleverantor utifran de givna forutsattningarna projektera och utféra
tillaggsisolering pa den aktuella byggnaden. Den i samband med upphandlingen
utlovade energibesparingen ar den funktion som ska uppnas. Det senare kraver
enhetliga berdkningssystem i anbudsskedet och verifieringar av energianvindning fére
och efter energisparatgarderna. Sveby Energihjilp och Energisignaturmetoden
rekommenderas for detta. Under aret har projektgruppen arbetat med fokus pa
nedanstdende fem utvecklingsomraden:

Enbhetliga energiberdkningar vid entreprenadupphandling

Malsittningen var att energisignaturen skulle nyttjas for att dokumentera
energiforbrukning och inte minst effekttoppar fore respektive efter atgirden. Men vid
upphandlingstillfillet maste man som vid all offentlig upphandling kunna jamfora de
energiberikningar, som ldimnas med som en del av anbudsunderlaget, sinsemellan. Det
ar inte godtagbart att, som det visat sig vara vid genomford teknikupphandlingen &t
Teljebostédder - att sex systemleverantorer 6nskade tillimpa sex olika (ofta
egenkonstruerade ) berdkningssystem for att verifiera sina produkters prestanda.

Ett viktigt mél vid innovationsupphandlingen har varit att etablera ett standardiserat
energiberakningsprogram for ROT-projekt, genom att sprida kunskap om hur Svebys
Energihjilp kan nyttjas.

Vidareutveckla energisignaturerna

Det finns goda forutsattningar att battre nyttja den statistik om levererad energi som
fjarrvirmebolagen har och som enligt fjirrvairmelagen under minst tre ar bakat ar
tillganglig for fastighetsdgarna. Har finns stora mojligheter att tillsammans med
fjarrvirmebranschen hitta samsyn avseende perioder for avlasning (timme, dygn) och
analys av effekttoppar (gemensamt intresse av att reducera dessa.)

I referensgruppen med fjarrvirmebolagen diskuterades dven hur man dataméssigt kan
utveckla avlasning och for att snabbt kunna erhalla energisignaturer. Energiforetagen
och dess fjarrvirmebolag har sjilva svarigheter att agera i denna fraga eftersom de har
en balansgang mellan stora och mindre medlemmar. Om bestéllare stiller krav 6ppnas
mojligheter till att fjarrvirmebolagen tillsammans med bestéllarna kan utveckla dessa
fragor.
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Bestdllargruppens renoveringsprojekt kopplade till innovationsupphandlingen

For att na brett genomslag for projektets affirsmodell och energisignatur kravdes
utokade studier av savil nya och som redan genomforda tillaggsisoleringar i syfte se om
den prestanda som utlovats vid bestillning har uppnétts samt for att studera i detalj
hur energisignaturer och effekttoppar fordandrats i de renoveringsprojekt som
bestillargruppen genomfort. Detta for att skapa underlag for uppskalning och
spridning av affarsmodell och energisignaturmetodik. All mitning och verifiering av
nya renoveringsprojekt har dock av tidsskal inte kunna ske inom ramen for projektet
utan planerades att ske vid efterfoljande matningar och verifieringar.

Vidareutveckling av funktionsgarantier avseende tilldggsisolering

De tidigare genomforda utvecklingsprojekten visade pa svarigheten med att fa
systemleverantorer av ytterviaggssystem att stilla upp som totalentreprenor och ta detta
ansvar. FOr att gora detta kraver systemleverantorerna att en entreprenor eller en
konsult tar ansvaret enligt AB/ABT eller ABK. Aven om s sker, s& fanns anledning att
inom den genomforda innovationsupphandlingen utreda vidare vilken typ av
funktionsgarantier som bestéllare skulle kunna efterfraga vid genomférande av denna
typ av entreprenader. Som referens kan 10-ariga garantidtagande pa isolerfonster och
20-ariga garantidtgarder pa papptak etc. jamforas.

Att utveckla forlangda garantidtaganden avseende funktion tillsammans med
systemleverantorer och fasadentreprendrer ar en angeldgen och nédvandig uppgift, for
att fa till en balanserad ansvarsfordelning. Tidigare genomférda upphandlingar visade
en tydlig brist, dir systemleverantérerna enbart levererar material och tekniska
anvisningar, medan fasadentreprenorer fa ta hela ansvaret for konstruktion och
funktion.

Kunskapsspridning
Huvudsyftet med projektet har varit att informera och brett sprida kunskap om

upphandlingsmodellen och darvid nyttja redan upparbetade kanaler inom BeBo,
Sveriges Allmannytta, Sustainable Innovation.

5 Resultat, utfall och effekt

5.1 Resultat

Den genomforda innovationsupphandlingen har resulterat i en kunskapshé6jning inom
branschen och en anpassning av Mur- & Putsforetagens branschregler med krav pa att
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dess medlemmar tar ett storre ansvar for utlovade energiprestandackningar inom
fasadrenoveringsentreprenader.

Upphandlingen har vidare resulterade i en bredare spridning av den utvecklade
affirsmodellen och energisignaturmetoden bland privata och offentliga fastighetsagare
vilket gav grund till att ge stod till ytterligare energi-, resurs och klimateffektivisering
over landet som kan bidra till ett mer resurseffektivt samhille. Spridningen skedde i
forsta hand till Sveriges Allmannyttas +380 allmannyttiga bostadsbolag via
organisationens medlemsportal samt via projektets bestillargrupp.

5.2 Utfall

Utfallet av projektet har blivit:

« En affairsmodell och energisignaturmetoden samt marknadsacceptans som ger
storre mojligheter att uppna utlovade energiprestandackningar i
fasadrenoveringsentreprenader.

« Kompetenshojning av:

« Fastighetsdgare
 Tillverkare /Systemleverantorer
» Entreprenorer

5.3 Effekt

Innovationsupphandlingen har gett stod till att langsiktigt 6ka bestillarnas trygghet i
att resultatet av energisparatgiarder 6verensstimmer med budgeterade viarden vid
fasadrenoveringar for att driva renoveringsmarknaden framét. Detta har potential att
oka bestillares tillit till kalkyler vilket skapar tillit vid renoveringsbeslut vilket i sin tur
leder till att Sveriges fastighetsbestand snabbare effektiviseras energi-, resurs- och
klimatmassigt i linje med energi- och klimatmalen.

Effekten av projektet forviantades darmed bli:

« Rattvisande och effektivare energianvindning
« Energieffektivare l16sningar finns tillgdngliga pa den kommersiella marknaden
+ Resurseffektiva byggnader

6 Genomfdérande och metod

Projektet i sin helhet delades upp i tva etapper under ar 2023 och 2024.

Etapp 1 utfordes med foljande aktiviteter under 2023:
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Vidareutveckling av krav pa energiuppfoljning och utveckling av krav pa
funktionsgarantier

Vidareutveckling av metodik och analysmetoder sa att forbrukningsdata som
fjarrvirmebolagen har pa fastighetsniva nyttjas vid kunddialoger och vid
upphandling av energibesparingsatgirder pa fastigheter, som ar
fjirrvarmeanslutna

Utveckling av forslag pa enkel berakning av byggnadens prestanda enligt Sveby.
Enhetlig metod for verifiering av energisparpotential som kan nyttjas vid
upphandlingstillfallet. Metod for verifiering av energibesparing ur
entreprenadjuridisk synvinkel vid genomforande av tillaggsisolering. Utvidgat
funktionsansvar kring forlingda garantitider i form av en
branschoverenskommelse

Definition och planering av Innovationsupphandlingens genomférande inom
bestillargruppen.

Framtagande av underlag till upphandling enligt konkurrensutsatt dialog inkI.
avtal for systemleverantorens entreprenorens atagande som totalleverantor
m.m.

Genomforande av nollmatning med energisignaturmetod i piloter innan
installationer genomfors

Etapp 2 utfordes under 2024 med foljande aktiviteter:

Drivit bestillargruppen bestdende av offentliga och privata bostadsbolag vidare
under aret

Arbetat vidare i referensgrupper med Mur- & Putsforetagen respektive
Energiforetagens fjarrvarmebolag under aret

Erbjudit stod for bestillare vid anpassning av upphandlingsunderlag i
bestillarnas upphandlingsprojekt

Tagit fram berdkningar pa genomforda piloter som bestillargruppen
tillhandahaller

Erbjudit stod for bestéllare vid utvardering av anbud, urval av leverantorer,
tilldelning, kontraktering

Genomfort spridningsaktiviteter och kommunikation genom BeBo, Sveriges
Allméannytta, Sustainable Innovation i event och kommunikation.

7 Arbete inom bestallargruppen

Projektets bestillargrupp utvecklades ur den ursprungliga gruppering av bostadsbolag

som visat intresse for upphandling enligt den utvecklade matmetoden och

affirsmodellen. Dessa bolag var Botkyrkabyggen, Svenska Bostidder, Familjebostiader,

Stockholmshem och Helsingborgshem.
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Projektgruppen har lagt ner mycket arbete pa att expandera bestillargruppen. Detta
gjordes genom uppsokande verksamhet, genom BeBos medlemsmoten, genom Sveriges
Allméannytta, samt genom interna och externa event.

Den faktaartikel om projektet som publiceras i tidningen Bygg & Teknik nummer 2/
2023 har varit till stor hjalp, da projektgruppen har rekryterat nya fastighetsbolag till
bestillargruppen. Artikeln har uppskattats eftersom den ger en kortfattad
problembeskrivning och vad som kravs for att astadkomma forandring sa att uppstillda
energisparmal uppnas vid tillaggsisolering.

Foljande aktiviteter genomfordes under 2024:

2024-02- 26 Deltagande i mote for Energimyndigheten och natverkets koordinatorer
om Innovationsupphandling arrangerat av Agneta Persson.

2024-04-24 Bestillargrupptraff som inneholl en genomgang av upphandlingens
revision av upphandlingsunderlaget, efter att den juridiska granskning avseende LOU
som utforts i borjan av 2024. Projektets erbjudande om stod vid framtagande av
anbudsunderlag och analys av redan genomforda projekt presenterades for
bestillargruppen.

2024-05-14 Bestillargrupptraff som fokuserade pa tinkbara piloter samt kring
upphandlingens genomférande, tidplan och det stod vi i projektet kunde ge i arbetet
med kommande energirenoveringar. Efterlysning av redan genomforda renoveringar
var dven angelidget eftersom projektet onskade folja upp dessa i syfte att forfina
energisignaturmetoden.

Under aug — sept 2024 togs ett flertal enskilda kontakter med Familjebostader och
Bonniers Fastigheter om pilotprojekt.

2024-09-13 seminarium for 8 medarbetare vid Stockholmshem dar vi presenterade
upphandlings- och verifieringsmodellen. Genomgang av hur Stockholmshem arbetar
med energisparatgarder i sitt dldre fastighetsbestand. Diskussion om hur var modell
skulle kunna nyttjas i kommande renoveringar i foretagets fastighetsbestand.
Stockholmshem redovisade dven hur de arbetar med fonsterrenovering som alternativ
till fonsterbyte vid fasadatgirder.

2024-09-25 Bestillargrupptraff med foljande agenda

e Beskrivning av innovationsupphandlingen och projektledningens stod

e BeBoiny regi av RISE, Svein Ruud, Fokusomradesledare Energirenovering

e Mur & putsforetagens nya branschregler, Johan Onno VD,
https://murochputsforetagen.org/branschregler/
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o Finansiering av energirenovering
e Diskussion kring finansieringsutmaningen i gruppen

e EIB, Thomas Sundén, https://www.eib.org/en/products/advisory-

services/elena/index
e Rison, Jesper Jonsteg, CEO, https://www.rison.com/
e  Weber om CUBE metoden och hur de jobbar med

energieffektiviseringsrenoveringar, Stefan Kanda Systemansvarig for

tillaggsisolering och Niklas Persson marknadschef

e Utvirdering av befintliga projekt och planerade upphandlingar: Folke Bjork ex.

om utviarderingen av Familjebostidder Ostkammaren.
e Summering, nasta mote och avslut

Under okt — nov ett flertal enskilda kontakter med Osterlenshem om piloter.

2024-10-16 deltagande vid erfarenhetsoverforing kring Innovationsupphandling i

samverkan med Energimyndigheten, BeSméa, BeBo, BeLok.

2024-10-25 Bestillargrupptraff med fokus pa ekonomiska kalkyler. I manga fall

redovisas hela kostnaden for yttervaggen i de kalkyler som presenteras. Detta ger en
felaktig bild, eftersom sjdlva omputsningen av ytterviggen ar en underhallsatgard. Det
ar ju merkostnaden for den tillaggsisolering som foreslas som energisparatgiard som
ska tas med i kalkylen . Om enbart merkostnaderna for tillaggsisoleringen tas med blir

ofta aterbetalningstiden omkring 10 ar.

2024-12-06 Avslutande bestéllargruppstraff med fokus pa uppfoljning och ekonomiska

kalkyler med exempel fran genomforda projekt inom Familjebostader.

Mycket beroende pa den radande konjunkturen har planerade atgiarder pa tankbara
pilotprojekt skjutits pa framtiden. Detta till trots lyckades projektet utoka antalet
intresserade fastighetsforetag under aret och vi ser tydliga tecken pa aterhdmtning och
att planerade och pausade projekt kommer att fullféljas under de kommande aren.

En annan faktor som paverkar fastighetsforetagarnas agerande ar pa vilket satt som

Boverket kommer att utforma sina riktlinjer, niar de europeiska kraven for
energibesparing ska implementeras i Sverige.

Sammantaget innefattade projektets bestillargrupp under projektperioden:

Familjebostidder, Svenska Bostader, Botkyrkabyggen, Helsingborgshem,

Stockholmshem, Nykopingshem, Signalisten, Haningebostdder, Sandvikenhus,

Riksbyggen, Hirjegirdar, Orebrobostider, Alecta Fastigheter, Bonniers Fastigheter,
Sveafastigheter, Gardstensbostidder, Hasslehem, Osterlenhem, Varbergs bostads AB

och Hemso Fastigheter.
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8 Arbetet inom referensgrupperna

Under projekttiden drevs nedanstaende tva referensgrupper. En med Energiforetag och
en med Mur- & Putsforetag, bida med syfte att utveckla och kvalitetssikra
tillampningen av det upphandlingsunderlag som utvecklades.

8.1 Referensgruppen for Energibolag

Gruppen bestod av: Henrik Nasstrom, Varbergs Energi; Christer Boberg, Stockholm
Exergi; Mattias Tellrud, Norrenergi; Daniel Lundqvist, Energiforetagen och under aret
tillkom foljande: Ola Sahlstrom, E.ON och Peter Matsson, Sodertérns Fjarrvarmebolag

Denna referensgrupp triaffades tva ganger under 2024.

De fragor som avhandlades har framst berort energisignaturer. Manga fjarrvarmebolag
nyttjar energisignaturer i sina kunddialoger med fastighetsigarna. Detta ar vanligt
bland de storre fjarrvirmebolagen och deras branschférening Energiforetagen gor
bedomningen att i dagslaget sa far drygt 70 % av landets fjarrvirmeabonnenter denna
information arligen av sitt fjarrvirmebolag.

Referensgruppen stiller sig positiv till att deras befintliga driftdata far en bredare
tillampning, eftersom de redan enligt fjarrvirmelagen ar skyldiga att lagra dessa
uppgifter at sina abonnenter under minst tre ar.

Tillimpningen kan dock behova ytterligare samverkan och anpassningar kan behova
goras eftersom manga fjarrvirmebolag idag redovisar energisignaturer som bygger pa
dygnsmedelvarden. Mer detaljerad information finns dock att himta eftersom deras
driftstatistik i de flesta fall bygger pa timvarden.

Med de detaljerade anvisningar som utarbetades inom ramen for detta projekt ser
fjarrvarmebolagen inga svarigheter att mot ersattning kunna ta fram energisignaturer
med 6nskad detaljeringsgrad till de kunder som har planer pa att tilldggsisolera sina
fastigheter. Vid en bredare tillimpning har det i referensgruppen dven diskuterats om
det gar att utveckla dataapplikationer som automatiskt kan ta fram erforderliga
uppgifter och sammanstilla dessa till energisignaturer.

8.2 Referensgruppen for Mur- & Putsféretagen

Gruppen bestod av: Martin Varma, Finja; Stefan Kanda, Weber; Ola Martensson, Sto
(systemleverantorer), Bertil Andersson, SehedTresed; Kenneth Larsson, Sterners
Stenhus (fasadentreprenorer) och Johan Onno, Mur- & Putsforetagen. Denna
referensgrupp har varit mycket aktiv och har under 2024 traffats sju ganger.
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Under varen 2023 tog vi i referensgruppen upp att det finns otydligheter avseende
ansvarsgranser, eftersom systemleverantorerna har utvecklat systemlosningar som
fasadentreprenorerna sedan utfor. Vi pekade fran bestillarhall pa att nar problem
avseende funktion uppstar, sa skyller alla ifran sig och det blir svart att utkrdva ansvar.
Branschforeningen Mur- & Putsforetagen beslutade efter vara papekanden, att utarbeta
reviderade branschregler.

Branschforeningen har accepterat den metod for verifiering av energiprestanda vid
tillaggsisolering, som vi presenterat, vilken innebar nyttjande av Svebys Energihjalp,

8.3.1 Branschreglerna

Mur- & Putsforetagen paborjade under 2023 ett internt arbete med branschregler, som
i mycket kom att handla om att definiera och klarlagga olika granssnitt for ansvar samt
hur kritiska snitt ska utformas. Speciellt gladjande var att branschféreningen i detta
arbete kom att nyttja de kvalitetskritiska snitt som vi presenterat i
upphandlingsmodellen. Vi har i var modell foreslagit att anbudsgivaren i detalj ska
redovisa hur nédgra kritiska snitt av konstruktionen av ytterviggen ska utforas i sitt
anbud och att dessa snitt 6verfors till den kontrollplan som ska gilla for det aktuella
objektet.

Mur- & Putsforetagen har identifierat fler kritiska snitt &n vi sjdlva och i detalj
foreskrivit hur dessa ska utforas. I var ursprungliga modell har vi redovisat sju snitt,
vilka finns redovisade i detalj i upphandlingsmodellens forfragningsunderlag. Nar
branschen fordjupat sig i denna problematik har dessa snitt utvidgats med ytterligare
fyra sa att de i sina branschregler kan presentera totalt 11 kvalitetskritiska snitt.
Huvudinriktningen for nya branschreglerna godkindes vid Mur- & Putsféretagens
styrelse- och medlemsmote i nov 2023 och offentliggjordes i sin helhet i juni 2024.
Under branschférenings arbete med reglerna har flera avstimningar skett inom ramen
for samarbetet i referensgruppen.

Mur- & Putsforegens Branschreglerna (MPB) har tillsyfte att sdkerstilla en fuktsiker
fasadkonstruktion med avseende pa utifran kommande fukt. Anvisningarna bygger pa
mur- och putsforetagens samlade erfarenheter kring hur man skapar robusta och
héllbara fasader och fasadsystem.

MPB uppfyller de krav som Boverkets byggregler, for narvarande BBR 29, stéller pa
fasadytor och fasadbekladnader. Godkinda fasadsystem enligt MPB ir listade i Bilaga 1
till branschreglerna och aterfinns dven pa Mur- & Putsforetagens hemsida, www.
murochputsforetagen.org.

Godkianda fasadsystem enligt MPB, listade i Bilaga 1 (till branschreglerna), innebar att
Mur - & Putsforetagens tekniska Kommitté kontrollerat att det for systemet finns
relevant dokumentation sdsom uppfyllande av harmoniserade standarder for
obligatorisk CE-mirkning av produkter enligt Byggproduktforordningen, att det finns
relevant dokumentation avseende EAD / ETA (harmoniserad teknisk specifikation for
frivillig CE-markning av produkter och system enligt Byggproduktférordningen) och att
det finns dokumentation avseende aldersverifiering for produkter som ar avsedda att
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byggas in. Tekniska Kommittén utfor inte nigra egna tester av systemen. Tekniska
Kommittén kontrollerar inom ramen for godkdnnandet dven att respektive system har
godtagbara losningar och anvisningar for utforandet av de kritiska snitt som redovisas i
MPB.

Ett fasadsystem listat i Branschreglernas Bilaga 1, ska ses som en enhet.
Fasadprodukter och komponenter som ingar i ett fasadsystem ar kompatibla och far €j
bytas ut. Det ar obligatoriskt for Mur- & Putsforetagens entreprenorsmedlemmar att
folja MPB.

8.3.2 Samverkan mellan fasadentreprendrer och systemleverantdrer

Genom att man i ett tidigt skede stéller krav pa att fa se konstruktiva 16sningar blir det
naturligt att entreprenadforetag redan i anbudsskedet gor sitt val av systemleverantor
for tillaggsisolering och att de redan i sitt anbud redovisar de 16sningar som aktuell
systemleverantor har for de efterfragade kritiska snitten.

P& detta sitt inleds redan i anbudsskedet ett samarbete mellan entreprendrer och
systemleverantorer och vi anser darfor att entreprenoren redan i anbudet ska redovisa
vilken systemlosning avseende tilliggsisolering som valts. Bestéllaren far genom detta
en kvalitetsangivelse om att entreprenoren kommer nyttja en etablerad systemlosning
vid till tillaggsisoleringen. For att ytterligare forstirka samarbetet mellan entreprencrer
och systemleverantorer ar det lampligt att entreprenoren i sitt anbud ska bifoga ett
intyg fran aktuell systemleverantor som visar att entreprenoren har behorighet att saval
projektera som att utfora tillaggsisolering med aktuellt system for tilldggsisolering.

Vi har av denna anledning reviderat mallarna for anbudsforfragan sé att det av
anbudssvar ska framga vilket fasadsystem som ska nyttjas for tillaggsisolering av
ytterviggen samt att intyg krivs fran systemleverantoren att entreprendren innehar
erforderlig kompetens avseende vald systemlésning

I forfragningsunderlagets AF- del har ocksa antalet led med underentreprenorer
begransats och det kravs att bestéllaren noga kontrollerar att detta efterlevs.

8.3.3 Fdnsterrenoveringar istallet for fonsterbyten

Fran bestillargruppens foretag har det kommit tydliga signaler att de numera ofta
utreder fonsterrenoveringar som en alternativ 16sning istéllet for att byta ut fonstren
mot nya fonster med hog energiprestanda. De kommunala bostadsforetagen som har
Stockholms stad som &dgare har fatt dgardirektiv om att mgjligaste man bevara
befintliga fonster om de ir i sddant skick att det &r mgjligt. Den energiatgiard som gors
efter att bagarna renoverats ar att de forses med en inre isoleringsruta. Dylika atgirder
begriansar mojligheterna till energibesparing och Stockholmshem har i nagot fall
lyckats med besparingar pa max 10 % med hjalp av en inre energiruta.

Denna typ av atgarder ligger i tiden, eftersom bevarande och atervinning ar hogt
prioriterade fragor. P4 ett referensgruppsmote i juni 2024 togs temat fonsterrenovering
upp och diskuterades, eftersom dven entreprenadforetagen i gruppen ocksa onskade fa
veta mera kring detta tema. Till detta mote hade dven affarsutvecklingschefen Stefan
Bjorling pa HBV (inkopscentralen for de allmannyttiga bolagen) bjudits in. Bakgrunden
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ar att sedan flera ar tillbaka har HBV upphandlat fonster pa ett sdtt som dven omfattar
det fysiska bytet. Detta har blivit en succé och vi har i var upphandlingsmodell pekat pa
att det finns en mojlighet att nyttja dessa ramavtal, i samband med att hela
yttervaggskonstruktionen atgardas.

Efter att vi i juni patalade den 6kade efterfragan pa fonsterrenovering paborjades en
forstudie inom HBV for att utreda forutsiattningarna for att starta ett nytt
avtalsomrade. Under hosten 2024 rapporterades fran HBV att de beslutat att ga vidare
och inleda arbetet med forfragningsunderlag for fonsterrenovering och att de planerar
att kunna erbjuda ramavtal inom detta omrade under varen 2025. Detta innebar
sdlunda att det i nartid kommer att finnas ramavtal for sdval fonsterrenovering som
fonsterbyten.

BeBo har under 2024 pa sin hemsida dven presenterat en viagledning av
energirenovering av fonster, dvs for de fall som befintliga fonster férses med en
extraruta i syfte att forbattra energiprestandan pa fonstret.

Aven Glasbranschféreningen har utarbetat detaljerade anvisningar fér hur man utfér
fonsterrenovering med energiglas. Denna handledning och finns att tillgé pa deras
hemsida www.ghf.se

8.3.4 Forlangda funktionsgarantier
Weber

Weber erbjuder redan idag forlingd funktionsgaranti for nyproduktion med Serporoc
Fasadsystem och av denna anledning kindes det naturligt att tillsammans med detta
foretag hitta en 16sning dven vid tillaggsisolering pa befintliga yttervaggar.

I projektgruppen har vi haft flera interna méten med Weber for att gd igenom vilka
funktioner som dirvid ska kunna garanteras samt om en sddan garanti skulle kunna
vara allmént tillampbar. Efter genomgang av de olika fasadsystem som Weber erbjuder
marknaden har foretaget beslutat sig for att pa samma sitt som for nyproduktion
inledningsvis koncentrera sig pa tilldggsisolering som utfors med Serporoc
Fasadsystem.

Det 10—éariga funktionsansvaret giller for det P-markta fasadsystemet Serporoc och
dess ingdende komponenter och innebar att Weber tar ansvaret for en fuktsiaker fasad.
Det innebar att fasadkonstruktionens hela funktion fran vindskyddskiva till fardig puts
ar kvalitetssdkrad. Garantin dr inte begransade till en specifik fastighetsigare utan
galler for objektet.

For att funktionsansvaret for den fardiga fasaden ska gélla kréavs att projekteringen
utforts enligt gillande uppdaterade anvisningar och att monteringen utforts av Weber
Certifierad Fasadentreprenor som utbildats for montering av P-markta fasadsystem.
Byggprocessen ska dessutom tredjepartkontrolleras av RISE Research Institutes of
Sweden AB.

Serporoc ar Sveriges mest beprovade fasadsystem och har monterats pa 6ver 20
miljoner kvadratmeter fasad under sina 50 ar pa marknaden. En Serporoc-fasad som ar
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monterad pa ett korrekt sitt och som ges 6versyn med jaimna mellanrum ger en mgjlig
livslangd pé 50—-100 ar, beroende pa fasadens utsatthet.

Gldadjande nog har Weber under varen 2024 dven lanserat en funktionsgaranti som ar
20 ar vid nybyggnation eller renovering med Serporoc. Garantin kan bara lamnas pa
arbeten som ar utforda av entreprenorer certifierade av Weber (CWF).

Denna funktionsgaranti dr dock férenad med en extra kostnad. I samband med
start/beredningsméte kan bestillaren ansoka om den 20-driga garantin. Garantin ar
inget krav. Bestillaren viljer sjélv att kopa till den forlaingda garantin mot en kostnad
om 45 kr/m2 av Saint-Gobain Sweden AB, Weber.

Vi kan darvid konstatera att vi genom vart arbete fatt en av de ledande
systemleverantorerna att erbjuda forlangda garantier for det fasadsystem som har
storst marknadsandel.

9 Erfarenheter kring hinder och mojligheter

Vid de méten som vi haft med representanter for ett antal fastighetsbolag sa har vi fatt
ta del av en hel del erfarenheter och tankar kring mojligheter till tilliggsisolering. Vi
har ocksa fatt ldra oss en del om varfor tillaggsisolering inte utfors.

Kalkyler och lonsamhetsberdkningar

Det visar sig att manga fastighetsdgare inte genomfor energisparatgiarder pa fasaderna
eftersom de felaktigt tar med hela kostnaden for fasadarbetena i de
Ionsamhetsberikningar som utfors under utredningsskedet. Omputsning av fasaden ar
en ren underhallsatgird, medan energisparkalkylen enbart ska baseras pa
merkostnaden for sjilva tillaggsisoleringen.

Vi rekommenderar darfor en tidig kontakt med leverantorer av fasadsystem for att fa
véagledning i hur en lonsamhetsberikning bor utformas och hjilp med nyckeltal i det
speciella fallet. Det ar ju bara merkostnaden for tilldggsisoleringen som ska lyftas fram
och energispareffekten av denna som ska lyftas fram i kalkylerna.

Exempel pa nyckeltal for ett bostadshus fran 1960-talet ar att en normal omputsning
ligger pa ca 2000 kr per kv fasadyta. Om man exempelvis lagger pd 50 mm
tillaggsisolering blir merkostnaden 380 — 400 kr per kvm fasadyta. Energispareffekten
av atgirden bor ge en energibesparing pa 15 — 20 % och en avskrivningstid pa ca 10 ar.

Mojligheterna 6ppnar sig ndr fasaden behover renoveras

Nir en fasad blivit sliten och borjar att fa skador sa ar tiden inne for att renovera den.
Fastighetsidgaren stills da infor flera mojligheter och maéste fatta beslut som har
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konsekvenser langt fram i tiden. Vi tar har tillfallet att diskutera négra av dessa
mojligheter.

Tilldggsisolering — samkostnad eller sdrkostnad

Vi har fatt resultaten fran en undersokning av hur lang éterbetalningstiden blir vid
olika synsitt pa kostnaden for en tillaggsisolering av Weber. Om vi tanker att bade
fasadrenovering och tilldggsisolering ska betalas endast av en energibesparingen sa blir
aterbetalningstiden mycket 1dng, som Figur 1 indikerar. Berdkningen ar gjord i Wikells
byggberikningar med 120 respektive 50 mm tilldggsisolering och fjarrvirmepriset 0,7
kr per kWh. Om vi istillet ser tilliggsisoleringen som en sarkostnad och later
energibesparingen betala bara den extra kostnad som tillaggsisoleringen medfor sa blir
aterbetalningstiden mycket kortare. Detta visar Figur 2 dar aterbetalningstiden blir
omkring 6 ar.

Aven klimatavtrycket kan vara av intresse nir en tilliggsisolering planeras. Det gar att
tdnka att klimatavtrycket for ett isolermaterial kan kompenseras av minskat
klimatavtryck pa grund av minskat behov av fjarrvarme. Detta illustreras i Figur 3. I det
exemplet har klimatavtrycket av virmeisoleringsmaterialet kunnat kompenseras av
minskat klimatavtryck fran fjairrvirmen redan efter 3 ar. I avsnittet "Hur mycket
varmeisolering ar det lampligt att montera?” finns resultat av motsvarande
berdkningar, men med 50 mm mineralullsisolering. Skillnaderna i aterbetalningstid
och for tid innan klimatavtryck kompenserats ar obetydliga. Se figurerna 8, 9 och 10.

Sammanfattningsvis kan sdgas att det ar lampligt att se tillaggsisoleringen som en
sarkostnad eftersom det da blir tydligt vilka konsekvenserna blir av beslutet att gora
eller inte gora en tillaggsisolering.
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Exempel 3: Omputsning och tillaggsisolering 120 mm
Serporoc Premium av ett flervaningshus, smalhus

tegel.

Antagande:

* Uppvarmningssatt: Fjarrvarme, pris per kWh: « U-varde yttervagg efter atgard: 0,25 W/m2K
0,7 kr (exkl. moms) + Byggnad med 2000 m? fasadyta

* Antagen kostnad fér atgard: 1961* kr/m? « Plats: Stockholm

« U-varde yttervagg startlage: 1,2 W/m2K

Investering och besparing/ar samt ackumulerat resultat (kSEK)

1000
500

OAr1Ar2Ar3AraArSAr6Ar7Ar8Ar9 Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar r Ar Ar Ar Ar Ar
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 22 23 24 25 26 27 28 29 30

- 500
-1000
-1500
-2 000
-2 500
-3 000
-3 500
-4 000

-4 500
. Investering I Besparing = Ackumulerat Investering-besparing

Ca 27 ars aterbetalningstid

* Wikells
Figur 1. Berdkning av aterbetalningstid nar fasadrenovering och tillaggsisolering endast
ska betalas av energibesparing.

Exempel 4: Aterbetalningstid med hansyn till extra- Detta innebéar att om man dnda maste renovera fasa-
kostnad. den sa bdr aterbetalningstiden raknas fram genom att
anvanda skillnaden i kostnad mellan exempel 2 och

| il 3 2
Obs! Notera att tillaggskostnaden ar enbart 398 kr/m exempel 3. Vi fir d ett resultat enligt fojjande:

fér atgarden enligt exempel 3 jamfért med exempel 2.

Investering och besparing/ar samt ackumulerat resultat (kSEK)

1500

1000
500 2 2 . .

Ca 6 ars aterbetalningstid

=} =] a || ] o =)

Arg Ar9 Ar10 Ar11 Ar12  Ar13 Ar1s
- 500
-1 000

. Investering . Besparing w—— Ackumulerat Investering-besparing

Figur 2. Berdkning av aterbetalningstid nar endast extra kostnad av tillaggsisolering
ska betalas av energibesparing.
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Exempel 2: Omputsning och tillaggsisolering (exempel 3) av ett flervaningshus

Klimatutslapp fér material/investering och besparing per ar samt ackumulerat resultat
tillaggsisolering 120 mm weber serporoc premium 32

D 3 ars aterbetalningstid

Ar0 Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar S Aré Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10

N Investering L Besparing Ackumulerat Investering-besparing

Figur 3. Berakning av tiden det kravs for att ett klimatutslapp av en tilldggsisolering
kompenseras av minskat klimatutslapp fran fjarrvirme.

Energitariffens betydelse

Tariffen for priset for fjarrvarmen har betydelse for hur nyttan av tilliggsisolering kan
bli bedomd. Tilldggsisoleringen minskar ju bade byggnadens energibehov och
effektbehov. For att illustrera nyttan av detta ska vi titta pa tarifferna for fjirrvarme
fran Norrenergi, som visas i Figur 4. Effektkostnaden ar har en viktig del.

Effektkostnad [kr/ar] = Effektbehov [kW] x Effektpris [kr/kW] + Fast effektpris [kr]

Norrenergi skriver: ” Nar effektbehovet bestaims med hjilp av en vdarmesignatur
anvands en linjar prognos for kundens dygnsmedeleffekt vid en dygnsmedeltemperatur
av -13° C. Berdkningen baseras pa dygnsviarden som uppmatts vardagar, under
varmesasongen, d v s fran och med oktober till och med april, nar
utomhustemperaturen ir under 10° C vid SMHI:s matpunkt Bromma i Stockholm.

Vid metoden toppuvdrde bestams effektbehovet som medeltalet av de tva senaste
varmesasongernas hogsta uppmatta dygnsmedeleffekt. Berdkningen baseras pa
dygnsviarden som uppmatts vardagar, fran och med oktober till och med april, néar
utomhustemperaturen ar under 10° C vid SMHI:s mitpunkt Bromma i Stockholm.”

Vi noterar att Norrenergi anvinder ordet "Varmesignatur” for det som annars kallas
“Energisignatur” eller "Effektsignatur”.
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Vi kan se pa tarifferna att toppeffekterna eller energisignaturen har stor betydelse for
kostnaden. Att komma under ett gransvarde for nivan pa fast effektpris betyder en stor
besparing. Naturligtvis har energiuttaget ocksa ett pris.

Alla priserna har stigit med 6% fran 2024 till 2025. Sa stor var prisokningen ocksa
mellan 2023 och 2024.

Ytterligare en kostnad som har betydelse ar temperaturtillagget, se Figur 5. Detta ar en
kostnad som tas ut om det ar for hog returtemperatur fran byggnadens varmecentral
till fjarrvarmesystemet. Detta tilldgg har en niva nir returtemperaturen overstiger 30°C
och en hogre niva nar returtemperaturen overstiger 60°C.

Vi tittar hiar pa Norrenergis tariff men 6vriga fjarrvarmebolag har liknande tariffer.
Tariffen for fjairrvirmen aterspeglar de kostnader som fjarrvirmeleverantoéren har for
sitt system. Det ligger i leverantorens intresse att effektuttagen inte ska bli allt for stora
eftersom det paverkar hur hela fjarrvarmesystemet ska dimensioneras. Likasa betyder
for hoga returtemperaturer att pannorna inte kan drivas pa ett effektivt sitt.

n_n Effektdel - avser hur mycket virme och varmvatten fz |'| n Effektdel - avser hur mycket virme och varmvatten fa
I

Effekt- Grins Fast Effektpris Effekt-
niva effektpris

Grans Fast Effektpris
niva effektpris

I kWh Energidel - avser fastighetens anvandning och méts i f | kWh Energidel - avser fastighetens anvandning och mits i b

Sasongspriser Energipris Sasongspriser Energipris

Figur 4. Tariffer for energi och effektuttag fran Norrenergi 2024 (vénster) och 2025
(hoger).
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Temperaturtillagg - avser varmecentralens Temperaturtillagg - avser virmecentralens
returtemperatur. Galler 1 oktober-30 april. returtemperatur. Giller 1 oktober-30 april.
Nivaer Nivaer
Prisniva1l 3,00 kr per grad och MWh - ndr temperaturen Prisnivd1 3,20 kr per grad och MWh - ndr temperaturen
overstiger 30 grader men inte 60 grader. dverstiger 30 grader men inte 60 grader.
Prisniva2 23,90 kr per grad och MWh - ndr temperaturen Prisniva2 25,00 kr per grad och MWh - ndr temperaturen
dverstiger 60 grader. dverstiger 60 grader.

Figur 5. Temperaturtillagg for virmecentralens returtemperatur fran Norrenergi 2024
och 2024.

Sammanfattningsvis kan vi sdga att energipris och effektpris har betydelse for ett beslut
om tillaggsisolering. Ett minskat effektbehov kan betyda en ganska stor besparing. Vid
en kalkyl for den ekonomiska nyttan av en tilldggsisolering sa bor konsekvensen av 6kat
energipris finnas med.

Nyttan av injustering

Vid samtal med entreprenorer och systemleverantorer om mojligheten att anvanda
energidata for att folja upp resultatet av en tillaggsisolering s ar en aterkommande
kommentar att byggnadens virmesystem maste injusteras innan resultatet av
tillaggsisoleringen kommer att markas till fullo. Har ser vi att det ocksé ligger i
fastighetsidgarens intresse att snarast gora en ny injustering eftersom det har betydelse
for majliga besparingar for effektuttag och energibehov. Injusteringen har ocksa
betydelse for att undvika risken av for hog returtemperatur.

Att forutsdga energi- och effektbehov

Sveby har tagit fram ett verktyg i Excelformat for att en enhetlig bedomning av energi-
och effektbehov fore och efter en renovering. Detta kallas ”Energihjialpen”. Med hjilp
av det kan byggnadens varmeforlustfaktor berdknas. For att kunna gora detta behover
U-virden och koldbryggevirden vara kiinda. Aven areor for olika byggnadsdelar och
langder pa koldbryggorna behdvs. Ventilationen har ocksa stor betydelse for
varmeforlustfaktorn. Nar varmeforlustfaktorn ar kand sa kan effektbehov och
energibehov for byggnaden beridknas. Figur 6 visar arbetsblad ut Energihjalpen. Har
kan fastighetsidgaren fylla i data om byggnaden och leverantoren av fasadsystem och
fonster kan fylla i data for byggnaden efter renovering. Vi har presenterat detta i var
forra rapport.

Vi tror att det skulle vara nyttigt for branschen att ha storre fokus pa U-varden och
koldbryggevarden for att efter hand bli battre pa att forutsiga resultatet av en
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tillaggsisolering och for att utveckla kvaliteten pa sjalva arbetet. Att kunna forutsiga
varmeforlustfaktorn efter en atgéard ar betydelsefullt for att fastighetsdgaren ska kunna
gora en meningsfull prognos infor ett beslut om tillaggsisolering.

Sammanfattningsvis kan vi sdga att det finns berdkningsverktyg for att gora en prognos
av utfallet av en tillaggsisolering och goda metoder for att med provning pa en byggnad
fa fram viktiga data. Att tillampa detta ar bra for den prognos en fastighetsigare
behover gora for att kunna komma fram till ett beslut om tillaggsisolering.

Data fran Data fran leverantor av
fastighetsagaren  fasadsystem och fonster

E Berakningsindata och klimatskai [ mwm\:ﬂmw ©  Sveriges
Branschstandaed 10 enevgy | bygonader . och W‘
Fore atgard renoveri
U-vérde,
Konstruktionsdelar WK Area, m” U*A, W/K , W/m’K||| Area, m® U*A, W/K
Tak/vindsbjalklag 1 0.0 0.0
Tak % 0.0 0.0
Yitervagg ovan mark 1 0.0 0.0
Yitervags ovan mark £ 0.0 0.0
Yitervagg under mark 0,0 0.0
Golv/grunc 0.0 0.0
Fonster 1 0.0 0.0
Fonster 2 0.0 0.0
Dorra 0.0 0.0
Porta 0.0 0.0 ']
Ovrig 0.0 0.0 ]
Area Agm 0Ch SUmMa U 0.0 0,0 0,0 0,0
Kéldbryggor ;/":"‘: Lingd,m | Xvirde, W, :/":': Lingd,m | Xvarde, W/K
Bottenbjalklag-yttervags 0.0 00
0.0 0,0
Balkongkante: 0,0 0,0
Vindsbjalklag-yttervags 0,0 0,0
Fonster- och dOrrsmyga 0.0 0,0
Yiterhorm (vertikalt 0.0 0,0
Ovriga 880 0o 0,0
Pun|
Summa Psi* 0.0 0.0
Resulterande rde, W/m’K 0,00 0,00
lm—m:/%'_L 0,00 0,00
|Luttickning vid 50 Pa, _I/s.mAu

‘ ... B2.Indata berdkning | PETberakning | UHM | VFT | C1.Resultat matning C2. Inmatning och verifiering C3. Normaliseringsul

Figur 6. Arbetsblad fran Energihjalpen.

Det gar att berdkna U-varden och koldbryggeviarden om materialdata och god
information om detaljlosningar finns till hands. Det dr &ven mojligt att méata detta. Tva
metoder finns till buds - QUBe-metoden och RapidU-metoden. Bada dessa finns
beskrivna i Innovationsupphandlingens slutrapport del 1:

https://www.bebostad.se/media/6647/innovationsupphandling-

till% C3%A4ggsisolering-av-ytterv%C3%A4ggar-etapp-1 _gw.pdf, Kap 9.2.

Om energisignaturen
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Energisignaturen ar sambandet mellan energibehov och temperaturen for en byggnad
och den kan redovisas i ett diagram med temperatur pa den horisontella axeln och
energibehov per timme pa den vertikala axeln. Lutningen pa linjen ar byggnadens
varmeforlustfaktor. Ett annat sétt att fa fram ett varde pa varmeforlustfaktorn ar att
riakna pa data for byggnaden s som Energihjilpen fran Sveby foreslar.
Varmeforlustfaktorn beskriver virmeoverforingen fran en byggnad och till
omgivningen. I var férra rapport diskuterade vi olika sétt att ta fram en energisignatur
fran data for fjarrvarme eller el.

En forutsittning for att gora en energisignatur ar att det finns tillgéng till data for
(atminstone) energianvindning och utetemperatur for byggnaden. Helst {or varje
timme under dygnet och for en 1ang period. Data behovs for tider nar det ar kallt
eftersom vi vill veta energibehovet for uppvarmning. Abonnenter for el eller fjarrvirme
kan fa tillgang till data for forbrukningen tre ar eller mer tillbaka i tiden. SMHI har
manga maitstationer som levererar temperaturdata som kan anviandas for att ta fram
Energisignaturer.

Det finns en podng med att sortera data for energianviandning och temperatur for varje
manad i tabeller. I tabellerna har varje klockslag en egen kolumn och varje datum en
egen rad. Nar data ritas in i ett sidant diagram sa gar det att se om de dr normala eller
om de har avvikelser. Det gar ocksa att se om energibehovet dr jaimnt fordelat 6ver
dygnet eller om det finns toppar i behovet som kan behéva sorteras bort vid berdkning
av energisignaturen.

Om behovet av fjarrvairme paverkas av varmvattenforbrukningen sa ar det rimligt att
basera energisignaturen pa ett medelviarde for energibehovet under natten for att
beskriva byggnadens egenskaper. Samma giller om byggnadens el-behov paverkas
mycket av aktiviteter till exempel i tvattstugorna. Samma medelvarde tas dé ocksa fram
for temperaturen. Ocksa nir energimitningen inte har sa god upplosning sa ar
medelviarden under flera timmar under varje dygn ett bra alternativ.

Hur mycket vdarmeisolering dr det ldmpligt att montera?

Det finns olika motiv till att en tillaggsisolering gors ganska tunn, kanske ned till 40
mm. Ett skl dr att manga andra delar av byggnaden paverkas om isoleringen gors
tjock. Takfot kan behova forlangas. Vissa platarbeten méaste goras annorlunda.
Balkongernas anviandbara yta kan bli for liten. Isoleringen kan komma i vigen nir
fonster och dorrar ska 6ppnas.

Ett annat skal dr antikvariska hansyn. Manga byggnader har fasader som ar
skyddsvirda pa olika sdtt. Om man onskar att behélla tegel exponerat pa fasaden sé gar
det inte att tilldggsisolera pa utsidan. Enda mojligheten &r att isolera fran insidan. Om
fasaden har listverk och andra detaljer i en putsad fasad sa kan det kriavas en del
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omsorg i att utforma detta pa nytt pa en tillaggsisolerad fasad. Att gora det ar dock inte
omgjligt.

En enkel berdkning av vad olika tjocklekar pa en tilldggsisolering betyder for U-virdet,
som visas i figur 7. Hir jamfors resultatet i virmeflode efter tilliggsisolering med 10
cm, 4 cm och 3 cm viarmeisolering pa en 40 cm tjock vigg av tegel. Vi ser pa
varmeflodet nar temperaturen inne ar 20°C och ute 5°C, ett vanligt fall. Fore
isoleringen ar varmeflodet 22,5W/m2 och 3 cm, 4 cm och 10 cm tillaggsisolering ger
10,5W/m2, 9 W/m? respektive 4,65 W/mz2. P4 en vigg med hogt U-virde gor varje
centimeter isolering stor nytta. En aspekt pa detta ar dock att det finns osidkerheter
kring vilken tjocklek som faktiskt uppnas eftersom det kan variera en del i
arbetsutférandet.

En tanke som kommit upp nar det géller antikvariska hansyn ar att dessa ocksa medfor
ett ansvar. Att aterkommande hindra tilldggsisolering betyder faktiskt ocksa att mojliga
besparingar i effektbehov och energibehov inte kan goras samt att klimatavtrycket inte
kan minskas. Vi har ju tidigare i rapporten sett att nar tilliggsisoleringen ses som en
sarkostnad sd ar aterbetalningstiden inte sa 1ang. Den som hindrar denna typ av
underhall och uppgradering av en byggnad skapar alltsd bade en simre ekonomi for
byggnaden och ett storre klimatavtryck.

Fore tillaggsisolering: Virmeflode: 22,5 W/m?
¢ tilldgg ering: Virmeflode m Tegel 0,4m A= 0,6 W/m,K

U=15— Rt=0,4/0,6= 0,67 m2K/W
méo(C
o

Mineralull A= 0,04 W/m,K 5°C 20°C

Rm=0,03/0,04=0,75 m*K/W

Rm=0,04/0,04=1 m>K/W

Rm=0,1/0,04=2,5 m>K/W
3cem: 4 cm: . = 10 cm:

e u=—L -1 g6 U= =t —031

0,67+0,75 1,42 " m2eC T067+1 1,67 ' m2eC T067+25 3,17 7 m?2eC

Virmeflode: 10,5 W/m? Virmeflode: 9 W/m? Virmeflode: 4,65 W/m?

Figur 7. Berdkning av virmeflode genom vigg vid nagra olika tjocklekar pa
tillaggsisolering.

Nar tillaggsisoleringen gors tunnare dn i exemplen som visas i figurerna 1, 2 och 3 sa
blir naturligtvis ocksa energibesparingen mindre. Motsvarande berikning med 50 mm
varmeisolering ger en nagot langre aterbetalningstid om energibesparingen ska betala
hela renoveringen, aterbetalningstiden som visas i Figur 8. Nir den tunnare
varmeisoleringen ses som en sirkostnad, blir ndgot kortare som visas i figur 9. Nar det
giller tid som kravs for att klimatavtryck av tillaggsisolering ska kompensera av
minskat klimatavtryck av tilldggsisolering sa ar skillnaden liten, se figur 10.
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Investering och besparing/ar
samt ackumulerat resultat (kSEK)

OAr1Ar2 Ar3AraArSAr6Ar7Ar8Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar A _Ae=fT Ar Ar Ar
10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 2327 25 26 27 28 29 30

Isolering; Serporoc Premium, 50 mm,
3500 extrakostnad fér isoleringen 250 kr/m?,
4000 ingen hansyn till kéldbryggor

W Investering W Besparing Ackumulerat

Investering-besparing

Figur 8. Berdkning av aterbetalningstid nir fasadrenovering och tillaggsisolering
endast ska betalas av energibesparing — 50 mm tillaggsisolering.

Investering och besparing/ar
samt ackumulerat resultat (kSEK)

Isolering; Serporoc Premium, 50 mm,
extrakostnad fér isoleringen 250 kr/m?,
ingen hansyn till kéldbryggor

Figur 9. Beridkning av aterbetalningstid nir endast extra kostnad for tillaggsisolering

ska betalas av energibesparing.

Klimatgasutsldpp fér material/investering och besparing per ar
samt ackumulerat resultat (ton CO,e)

] - L . =) | | L ]

20 Aro Ar1 Ar2 Ar3 AT Ars Are Ar7 Arg Aro Ar10 Ar1a
40
60
80
100

Isoler]ng, Serporoc m— Investering/ W Besparing Ackumulerat

Premium, 50 mm. material Investering-besparing
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Figur 10. Berdkning av den tid det kravs for att ett klimatutslapp av en tilldggsisolering
kompenseras av minskat klimatutslapp fran fjarrvirme.

Sammanfattningsvis kan vi sidga att varje centimeter av tillaggsisolering gor nytta, men
ocksa att den byggnadsantikvariska omsorgen har ett klimatavtryck.

Hur kan fastighetsdgaren tdanka kring fasadunderhall och tillaggsisolering?

Det finns manga osdkerheter i planeringen av underhall av en byggnad. Det finns ocksa
aspekter som har stor ekonomisk betydelse men som inte &r latta att bedoma.

Osikerheten i energikostnad har betydelse. En erfarenhet ar att det kan komma
plotsliga kostnadsokningar och att kostnaden for effektuttag kan vara betydande. Att
tillaggsisolera byggnaden kan gora fastigheten mindre kénslig for dessa kostnader.

I sammanhanget ska vi komma ihag att bade fjarrvairmeniten och elniten ar
monopolmarknader och att samhillets kontroll kanske inte alltid skyddar
konsumenterna tillrackligt.

Det finns erfarenheter av att om byggnader inte ar vil underhéllna sd kommer de
boende att brista i omsorg om byggnaden. Det leder i sin tur till att det omrade dar
byggnaden finns blir mindre attraktivt med vakanser som foljd. Det gar inte att enkelt
bedoma kostnaden av en sddan utveckling men det ar uppenbart att gott underhall ar
en nyckelfraga. Den fastighetsidgare som agerar ansvarsfullt far ett gott rykte och
kanske dven nya affarsmojligheter.

Sammanfattningsvis kan vi sdga att ett gott underhall som dven innefattar
tillaggsisolering gor fastighetsagaren mindre utsatt for framtida risker.

10. Sammanfattning

En avsikt i arbetet var att bereda vigen for en funktionsupphandling av
tillaggsisolering. Vi kan efter detta arbete konstatera féljande:

Det finns systemleverantorer som erbjuder tekniska losningar som kan ge en
specificerad onskad funktion.

Det finns metoder for att genom métningar bestimma hur byggnadens klimatskal
fungerar fore tilldggsisolering. Samma metoder kan anviandas for att vardera resultatet
efter att tillaggsisoleringen ar utford.
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Sveby har etablerat en metod att beriakna en byggnads varmeforlustfaktor for en
byggnad dar data ar kinda. Med denna metod kan dven en prognos goras for vad
varmeforlustfaktorn bor bli efter en planerad tillaggsisolering.

Data for energibehovet finns i manga fall tillgéangliga for byggnader genom
energileverantoren. Detta giller bade fjarrviarme och el.

Data for temperaturer finns tillgingliga genom SMHI.

Vi har tagit fram hjalpmedel {or att viardera energidata och temperaturdata och fran
dessa ta fram energisignatur for en byggnad.

Det betyder att det gar att ta fram energisignaturer pa flera sitt och att resultatet fran
dessa metoder kan anvindas for att planera infor en tilldggsisolering och att utviardera
efter att en tilldggsisolering har blivit utfoérd.

Det finns metoder for upphandling som gor att ansvar for tekniska 16sningar och
resultat av energirenovering kan placeras hos entreprenorer och systemleverantorer.
Det gar ocksa att gora en uppfoljning av resultatet av tillaggsisoleringen med avseende
péa energi- och effektbehov.

Vid planering av omputsning av en fasad sd kan den nya putsen ses som en ren
underhallsatgiard medan kostnaden for en tilldggsisolering kan kompenseras med en
lagre energikostnad. Med detta synsétt visar det sig att aterbetalningstiden for
tillaggsisolering inte dr mer &n 5 till 6 ar.

Vi har sett att forbattrade energiprestanda for en byggnad kan ge viarden bade for
minskat energibehov och minskat effektuttag. Effektdelen av energikostnaden kan i
vissa fall vara betydande.

Efter tilldggsisolering ar en injustering av byggnaden viktig bade for att minskat energi-
och effektbehov ska realiseras och for att en funktionsentreprenad, sidan som vi
forespréakar, ska kunna avslutas pa ett bra satt. Det ar viktigt vid upphandling att i
forvag bestimma vad som ar troskelviardet — vad som ar acceptabel avvikelse med
avseende pa varmeforlustfaktor.

Det finns en stor utvecklingspotential i att gora dessa metoder kidnda, bade fran
fastighetsdgarnas sida och fran entreprendrernas och systemleverantorernas sida.
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11 Bilagor
Bilaga 1 Reviderad Handledning f6r upprattande av forfragningsunderlag

Bilaga 2 Anbudsformulir - reviderad med siarkostnaden for tilliggsisolering

Bilaga 3 Forlangt garantidtagande 20 ar
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